Arsredovisning for

Bf TRYGG upa

702002-3912

Rékenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31



Bf TRYGG upa 1(12)
702002-3912

Forvaltningsberattelse

Styrelsen foér Bf TRYGG upa, 702002-3912, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allmant om verksamheten
FORENINGEN

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att férvalta fastigheten Baggen 11, Tulegatan 32, och dér bereda bostéder
utan tidsbegrénsning at sina medlemmar.

Fakta om féreningen
Bostadsféreningen Trygg u.p.a. registrerades 1909-12-08 och bestar av 32 andelar (lagenheter) med
tillhérande besittningsratt.

L&genhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3rok 4rok
13 16 2 1

Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2021-01-26 hos Bolagsverket.

Medlemmar
Av féreningens medlemslagenheter har 7 6verlatits under aret.

Nya medlemmar

Lagenhet B3: Rebecca Aflaki

Lagenhet C1: Filip Jilsén

Lagenhet C2: Johanna Barfoed

Lagenhet C4: Mikael Helgesson och Emma Karlsson
Lagenhet D: Felix Sandquist

Lagenhet E4: Anna Fritz Mansson och Norman Fritz
Lagenhet F2: Viktoria Rozen och Ted Herbreder

Avgifter
Lagenhetsavgifterna har varit oférandrade under 2020.

For lagenhet med balkong uttas arligen en avgift pa 1,5 % av prisbasbeloppet.
Avgiften for Internet (100 Mbit/s) i féreningen har varit 199 kronor/manad.

Foreningen tar dven ut dverlatelseavgift (5% av prisbasbeloppet) av séljaren vid lagenhetsforsaljning
och pantsattningsavgift (2,5% av prisbasbeloppet) av pantsattaren om I&genheten pantsatts i samband
med inflyttning.

Efter byte till enhetliga namnskyltar tar féreningen ocksa ut en avgift fér kop av ny skylt vid inflyttning.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att tillata andrahandsuthyrning vid arbete/studier pa
annan ort, arbete/studier utomlands och provsamboende. Styrelsen ska godk&nna ansdékan pa
andrahandsuthyrning. Andrahandsuthyrningen &r tidsbegrénsad till hdgst ett ar, sen maste styrelsen
tillfragas igen. En avgift tas ut pa 10 % av lagenhetens arsavgift oavsett Iangd pa
andrahandsuthyrningen.
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Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Albin Nylén Ordférande

Henri Maronen Kassor

Maria Isacsson Sekreterare (invald vid stamma 2020-06-16)
Lars Deullar Sekreterare (avgick vid stdmma 2020-06-16)
Petter Lindahl Ledamot (utflytt 2020-12-01)

Marc Wilhelmsen Ledamot (avgick vid stdmma 2020-06-16)
Malin Perman Ledamot (invald vid stdmma 2020-06-16)
Jakob Snihs Suppleant (avgick vid stdmma 2020-06-16)
Rebecca Ohnfeldt Suppleant (invald vid stdmma 2020-06-16)
Joel Ahlin Suppleant (invald vid stdmma 2020-06-16)

Styrelsen har avhallit 8 protokollférda sammantraden under aret.

Revisorer

Revisorer fram till stamman 2020-06-16 var Christopher Johansson och Peter Krantz medan Johan
Persson-Sjédin var revisorssuppleant. Nyvalda revisorer vid stamman 2020-06-16 har varit Marc
Wilhelmsson och Viktoria Rozen.

Valberedning )
Gustaf Eklund och Rebecca Ohnfeldt har varit valberedning infér stdmma 2020. Gustaf Eklund och
Johan Persson-Sjédin valdes vid stdmman 2020-06-16 som ny valberedning.

Forvaltning

Féljande har skoétts i egen regi:

Ekonomisk férvaltning (ej sammanstalining av bokslut)
Lagenhetsférteckning

Pantsattningar

Teknisk férvaltning

Fastighetsskotsel

Stdmma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls vid forsta tillfalle 2020-04-23; stdmman senarelades till juni p.g.a.
radande pandemi. Ordinarie féreningsstamma slutférdes 2020-06-186.

Extra foreningsstdmma hélls 2020-10-22, fér en andra omrdstning om nya stadgar.
FASTIGHETEN

Fakta om fastigheten
Fastigheten byggdes ar 1903 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.

Foéreningens fastighet foérvarvades enligt nedan:
Fastighetsbeteckning  Forvarv Kommun

Baggen 11 1909 Stockholm

Fastighetens totalyta ar 1823 kvadratmeter enligt taxeringsbeskedet.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Brandkontoret.

Under de senaste aren har nedanstaende atgarder genomforts i fastigheten:

Atgard Ar

Renovering av tvattstuga 1981 och 1995
Omlaggning av tak 1984 och 2000
Omputsning av fasad 1984, 1990, 2000 och 2014
Omlaggning av gard 1985 och 1992

Byte av elstammar 1992



Bf TRYGG upa 3(12)

702002-3912

Byte av vdrmevaxlare 2002
Renovering av fénster 2002
Balkonguppséattning 2003, 2008 och 2013
Renovering av kallare 2006
Sékerhetsddrrar 2006
Installation av fiber 2007
Ombyggnad av vinden 2007
Byte av kallvattenstammar i kéllaren 2008
Byte av termostater i fastigheten 2008
Renovering av trapphus 2008
Installation av tradl6st natverk 2009
Malning av tak 2011
Installation av hissar 2011
Radonmatning 2012
Stamspolning 2013
Inférande av matatervinning 2014
Installation av varmeatervinning 2015
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2017
Byte av gatuportar och passersystem 2017
Byte av gardsportar 2017
Brandskyddskontroll 2018
Energideklaration uppréttad 2019
Byte av undercentral (vdrme) 2020

Inget generellt stambyte har utférts i fastigheten utan badrums- och kéksstammar byts |6pande i
samband med renoveringar. Fram till 2020 har badrumsstam bytts i 27 av 32 lagenheter och kéksstam

bytts i 21 av 32 lagenheter.

Foéreningen har bredbandsuppkoppling via fiber.

Kommentar till resultatet 2020

Ekonomin fortsatter att vara god i Bostadsféreningen Trygg. Under 2020 har inga stora arbeten agt
rum och vi har en kassa pé cirka 2,4 miljoner kronor, vilket ar en garanti for fortsatt bra likviditet.
Foreningens sammanlagda laneskuld &r 8,4 miljoner kronor (ungeféar 4600 kronor/kvadratmeter
lagenhetsyta). Sma férandringar i de rorliga réntorna under aret har genererat 12 000 kronor mer i
rantekostnader. Avgifterna bedéms dock kunna behallas p& den nuvarande nivan (39
kronor/kvadratmeter/manad).

Arets resultat blir en forlust pa 127 616 kronor (en férbéttring med 115 000 kronor jamfért med 2019).
Styrelsen har kvar sin malsattning att efterstréva ett nollresultat pa arsbasis.

Kostnaderna har minskat for reparationer/underhall (210 000 kronor) da inga stérre poster som
fasadplatar férekom 2020 jamfoért med 2019.
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Vésentliga handelser under rdkenskapsdaret
Vésentliga handelser och utférda underhallsarbeten under 2020

Taxeringsvérdet har varit 43,6 miljoner kronor, fordelat pa 28 miljoner kronor fér marken och 15,6
miljoner kronor fér byggnaden.

Nya spaltventiler for tilluft har monterats av GK Sverige i lagenheter som saknat sadana.
Ny undercentral for varmen kdptes in under 2020.

Stort arbete gjordes under 2020 for att forbereda for det ni kan 1dsa om som vasentliga handelser
under 2021. | 6vrigt lades mycket tid vid Gverlamning till nya styrelsemedlemmar.

Husets Dag har héllits i november (ingen husets dag hélls under varen p.g.a radande pandemi)
Vasentliga handelser och planerade underhallsarbeten under 2021

Under januari 2021 byttes alla maskiner i tvattstugan ut, da tidigare maskiner var uttjanta och orsakade
aterkommande problem.

Start 2021 inleddes ett 1 ars avtal med ETS AB, som técker teknisk forvaltning (varmedrift,
varmeatervinning, kamerasystem i huset, samt service kring internet).

| februari 2021 byttes sophanteringen till en mer miljévénlig och billigare variant med plastkarl pa hjul
istallet for sopséckar i plast. Detta kommer spara oss pengar och minska smuts fran sopséckar pa
innergarden och i port 32 B (dar sopsé&ckarna tidigare har sléapats ut).

| februari 2021 genomférdes sno- och isréjning fran tak och stuprénnor, bade de som vetter mot gatan
och mot innergarden. En mer regelbunden hantering av detta ses Gver fér kommande vintrar.

Styrelsen planerar byte av hemsida, vilket bland annat kommer att innefatta tvattstugebokning och
stotta i att samla kontaktuppgifter f6r medlemmar.

Husets dag planeras till maj och oktober.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 999 659 951 076 963 742 914 953
Resultat efter finansiella poster 33784 -266 452 -34 778 -545 110
Soliditet, % 33 32 34 34

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond Yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

Vid arets borjan 4531 400 1620 875 125720 -1836 377

Omforing av foreg ars vinst -242 564
Féréandring fond yttre underhall 161 400

Arets resultat -127 616

Vid arets slut 4 531 400 1 620 875 287 120 -2 206 557
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -2 206 556 kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -2 078 940
arets resultat -127 616
Totalt -2 206 556
disponeras for
balanseras i ny rékning -2 206 556
Summa -2 206 556

Underskottet balanseras i ny rakning.
Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 999 659 951 076

Ovriga rérelseintakter 11012 5038

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1010671 956 114

Rérelsekostnader

Fastighetsskatt -45 728 -44 064

Ovriga externa kostnader 3 -717 084 -959 772

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -118 143 -117 547

Summa rorelsekostnader -880 955 -1121 383

Rorelseresultat 129716 -165 269

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -95 932 -101 183

Summa finansiella poster -95 932 -101 183

Resultat efter finansiella poster 33784 -266 452

Bokslutsdispositioner

Avséttning till Yttre underhallsfond -161 400 23 888

Summa bokslutsdispositioner -161 400 23 888

Resultat fére skatt -127 616 -242 564

Skatter

Arets resultat -127 616 -242 564
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 534 534 10 590 166
Inventarier, verktyg och installationer 6 4472 7 295
Summa materiella anldggningstillgangar 10 539 006 10 597 461
Summa anldggningstillgangar 10 539 006 10 597 461

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 547 77 469
Ovriga fordringar 21070 62 379
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 203 31764
Summa kortfristiga fordringar 94 820 171 612
Kassa och bank

Kassa och bank 2 407 984 2261876
Summa kassa och bank 2 407 984 2261876
Summa omséttningstillgangar 2 502 804 2433 488

SUMMA TILLGANGAR 13 041 810 13 030 949
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6 152 275 6 152 275
Yttre underhallsfond 287 120 125 721
Summa bundet eget kapital 6 439 395 6 277 996
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 078 940 -1836 377
Arets resultat -127 616 -242 564
Summa fritt eget kapital -2 206 556 -2 078 941
Summa eget kapital 4 232 839 4199 055
Léangfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8419078 8419 078
Summa langfristiga skulder 8419078 8419078
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - 71 564
Skatteskulder ‘ 3 686 2022
Ovriga skulder 21 451 21 451
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 364 756 317779
Summa kortfristiga skulder 389 893 412 816

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 041 810 13 030 949
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i forhallande ftill
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 973 676 925 092
Hyresintékter 25984 25984
Balkongavgifter - -

Summa 999 660 951 076
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer och underhall fastighet 41 402 252 709
Fastighetsskotsel 46 175 25672
Elkostnader 52 560 54 211
Lokaltillbehor, stddning & renhallning 18 849 20 958
Véarmekostnader 224 458 248 909
Vattenkostnader 70 988 80439
Soph&mtning 55 281 1994
Grovsopor 16712 24 053
Forsakring 58 142 63 502
Internet 61500 79 656
Sotning 4 860 10 798
Forbrukningsinventarier 2972 2972
Férbrukningsmaterial 2 841 2098
Administration 36 628 36 407
Bankkostnader 1947 1915
Ovrigt 14 230 53478
Befarade hyresférluster 7 539 -
Summa 717 084 959 771

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. De ersattningar som har utgatt till

styrelsen redovisas i not 3, dvriga externa kostnader som administrationskostnader.

Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 12 684 528 12 684 528
-Nyanskaffningar 59 688

12744 216 12 684 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 094 362 -1979 639
-Arets avskrivning enligt plan -115 320 -114 723

-2 209 682 -2 094 362
Redovisat varde vid arets slut 10 534 534 10 590 166
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 14 119 14 119
Vid arets slut 14 119 14 119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 824 -4 000
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 823 -2 824
Vid arets slut -9 647 -6 824
Redovisat vérde vid arets slut 4472 7 295
Not 7 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Fdljande belopp forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen 8419 078 8419 078
Totalt 8419 078 8419 078
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem &r efter balansdagen - -
Totalt s -
Villkorsandringsdag 2020-12-31 2019-12-31
SEB 2022-10-28 2400 000 2400 000
SEB 2022-10-28 4019 078 4019078
SEB 2022-09-28 2 000 000 2000 000
8419 078 8419 078
Not 8 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sakerheter
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 434 400 10 434 400
Summa stéllda sékerheter 10 434 400 10 434 400
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Under januari 2021 byttes alla maskiner i tvattstugan ut, da tidigare maskiner var uttjinta och orsakade

aterkommande problem.

Start 2021 inleddes ett 1 ars avtal med ETS AB, som técker teknisk férvaltning (varmedrift,

varmeatervinning, kamerasystem i huset, samt service kring internet).

| februari 2021 byttes sophanteringen till en mer miljévénlig och billigare variant med plastkérl pa hjul
istéllet for sopséckar i plast. Detta kommer spara oss pengar och minska smuts fran sopséckar pa
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innergérden och i port 32 B (dar sopsackarna tidigare har slapats ut).

[ februari 2021 genomférdes snd- och isréjning fran tak och stuprénnor, bade de som vetter mot gatan
och mot innergarden. En mer regelbunden hantering av detta ses éver fér kommande vintrar.

Styrelsen planerar byte av hemsida, vilket bland annat kommer att innefatta tvéttstugebokning och
stétta i att samla kontaktuppgifter for medlemmar.

Underskrifter

Stockholm, 2021- O - A%
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